Mieszkanie, 79 m?, DUBA)

Mieszkanie na sprzedaz, DUBAJ

WGN Ustron

Ogrodowa 1, 43-450 Ustron
Telefon: 691 95 19 31
Adres e-mail: biuro@wgn-nieruchomosci.pl

Cena: 3 050 000 PLN

38 608 PLN/m?

cena powierzchnia
3 050 000 PLN
38 608 PLN/m?

Opis oferty

OYSTRA by ZAHA HADID - Ikona Luksusu na Al Marjan Island
Inwestuj w architektoniczne dzieto sztuki w samym sercu Ras Al
Khaimah.

OYSTRA to ekskluzywny apartamentowiec od dewelopera RICHMIND,
zaprojektowany przez Swiatowej stawy biuro Zaha Hadid Architects.
Projekt taczy futurystyczng bryte z bezprecedensowym luksusem,
oferujac stope zwrotu, ktérej trudno szuka¢ na rynkach europejskich.
Kluczowe Informacje Inwestycyjne:

Cena: od ok. 3 050 000 PLN (2,8 min AED).

Metraze: od 79 m do 228 m.

Plan ptatnosci (20/50/30): * 20% przy rezerwacji/podpisaniu umowy.
50% w trakcie budowy.

30% przy odbiorze kluczy.

Prognozowany zysk z najmu: 8 - 15% w skali roku.

Przewidywany wzrost wartosci: 15 - 25% do czasu zakonczenia budowy.

Lokalizacja: Serce Nowego Las Vegas Bliskiego Wschodu

Inwestycja potozona jest na sztucznej wyspie Al Marjan Island, ktéra
staje sie nowym centrum globalnej turystyki.

Sasiedztwo Kasyna Wynn: Zaledwie 4 minuty od pierwszego w regionie
zintegrowanego kurortu z kasynem.

Prywatnos$¢ i Rekreacja: Budynek powstaje na jednej z najwiekszych
dziatek na wyspie (ponad 41 500 m), oferujgc wtasna sztuczna plaze,
lagune oraz dostep do promenady.
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liczba pokoi
79.00 m? 1

pietro
1

Parametry oferty

Numer oferty 30201
Typ oferty Mieszkanie
Rodzaj transakcji Sprzedaz
Cena 3 050 000 PLN
Cena za m? 38 608 PLN
Liczba pokoi 1
Pietro 1
Powierzchnia 79 m?
Miejscowos¢ DUBA|
Wojewddztwo Zagranica
Lokalizacja

Powiat inny
Gmina Dubaj
Wiasnos¢ wiasnosé



WGN Ustron

Ogrodowa 1, 43-450 Ustron
Telefon: 691 95 19 31
Adres e-mail: biuro@wgn-nieruchomosci.pl

Komunikacja: Lotnisko Ras Al Khaimah: 15 min. Rok budowy 2028
Lotnisko Dubaj (DXB): 55 min (bezposrednie loty z Polski).

Dubaj: Twoja Bezpieczna Przystan i Inwestycja Przysztosci

Wybierajgc nieruchomos$¢ w Dubaju z nasza pomoca, zyskujesz znacznie
wiecej niz luksusowy apartament. Inwestujgc w tym globalnym centrum
biznesu, otwierasz sobie droge do prestizu, wolnosci podatkowej oraz
stabilnosci finansowe;j.

Przy inwestycji powyzej 2 000 000 AED (ok. 545 000 ) zyskujesz prawo
do Ztotej Wizy (Golden Visa) - 10-letniej rezydencji dla Ciebie i Twojej
rodziny.

Kompleksowe wsparcie, My zajmujemy sie formalnosciami, Ty cieszysz
sie zyskiem

Jako Twéj dedykowany posrednik, zapewniamy petne bezpieczenstwo
transakcji i przejmujemy na siebie caty proces administracyjny:
Bezpieczna transakcja: Przeprowadzimy Cie krok po kroku przez
procedure rynku pierwotnego (off-plan) od rezerwacji, przez rejestracje
w Dubai Land Department (DLD), az po uzyskanie certyfikatu Ogood.
Ochrona kapitatu: Czuwamy, aby Twoje wptaty trafiaty wytgcznie na
zabezpieczone rzgdowo rachunki powiernicze (Escrow Accounts).

Wiza Inwestorska: Ztozymy w Twoim imieniu wniosek o Ztotg Wize,
dbajac o poprawnos¢ wszystkich dokumentéw.

Zarzadzanie i zysk: Pomozemy Ci uzyskac licencje na legalny wynajem
krétkoterminowy (DTCM), aby Twoja nieruchomos$¢ pracowata na siebie
od pierwszego dnia po oddaniu kluczy.

Finansowanie i Bankowos¢: Wspieramy w procesie otwierania konta w
lokalnym banku oraz w wyborze najkorzystniejszych,
nieoprocentowanych planéw ptatnosci (Payment Plans) bezposrednio u
deweloperéw.

LOKALIZACJA: Dubaj - Metropolia Jutra Dubaj to nie tylko miasto
rekorddw, to strategiczny punkt na mapie

Swiata, taczacy Europe, Azje i Afryke.

Otoczenie: Wyjgtkowe potaczenie lazurowych wéd Zatoki Perskiej z
futurystyczna architekturg. Od prestizowej Palm Jumeirah po biznesowe
serce Business Bay.

Styl zycia: Najbezpieczniejsze miasto $wiata, oferujgce 365 dni stofica w
roku, luksusowe plaze (Kite Beach, JBR) oraz najwyzszy budynek swiata -
Burj Khalifa.

Gospodarka: 0% podatku dochodowego od 0séb fizycznych oraz brak
podatku od zyskéw kapitatowych sprawiajg, ze Dubaj jest Swiatowym
liderem pod wzgledem zwrotu z inwestycji (ROI).

Krok 1: Wybdr jednostki i rezerwacja

Gdy zdecydujesz sie na konkretny apartament, podpisujesz tzw. Booking
Form.

Dokumenty: Wystarczy skan paszportu oraz podstawowe dane
kontaktowe.

Optata rezerwacyjna (Booking Fee): Zazwyczaj wynosi od 5% do 10%
wartosci nieruchomosci. Mozna jg optacic¢ kartg, przelewem lub czekiem.
Rezultat: Deweloper blokuje jednostke dla Ciebie i zdejmuje jg z rynku.
Krok 2: Optata DLD (Podatek od rejestracji)

W ciggu okoto 30 dni od rezerwacji musisz uisci¢ optate do Dubai Land
Department.

Koszt: 4% wartosci nieruchomosci + niewielka optata administracyjna
(ok. 580 - 1000 AED).

To kluczowy moment, bez tej wptaty transakcja nie zostanie oficjalnie
zarejestrowana w systemie rzgdowym.

Krok 3: Podpisanie Umowy SPA (Sales and Purchase Agreement)
Deweloper przygotowuje oficjalng umowe kupna-sprzedazy (SPA).

To obszerny dokument okreslajgcy standard wykonczenia, date oddania
projektu oraz harmonogram ptatnosci.

SPA jest wysytane do Ciebie (czesto kurierem lub elektronicznie do
podpisu kwalifikowanego).

Po podpisaniu przez obie strony, umowa wraca do dewelopera w celu
finalnej rejestracji.

Krok 4: Uzyskanie certyfikatu Ogood

Poniewaz nieruchomos¢ fizycznie jeszcze nie istnieje, nie otrzymujesz od

Stan wykonczenia wysoki standard
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razu aktu wiasnosci (Title Deed). Zamiast tego otrzymujesz Oqood.
Jest to certyfikat wydawany przez DLD, ktéry potwierdza, ze jestes
zarejestrowanym witascicielem nieruchomosci w budowie.
Zabezpiecza to Twoje prawo do lokalu nawet w przypadku probleméw
dewelopera.

Krok 5: Realizacja planu ptatnosci (Payment Plan)

To najbardziej komfortowy etap. Ptacisz raty zgodnie z postepem prac
(np. 10% co pdét roku lub po osiggnieciu konkretnego etapu budowy).
Wazne: Przelewy wykonujesz wytacznie na wspomniany Escrow Account
przypisany do konkretnego projektu.

Wiekszos$¢ planéw w Dubaju to tzw. 60/40 lub 50/50 (gdzie ostatnia,
najwieksza rata ptatna jest przy odbiorze kluczy).

Krok 6: Inspekcja (Snagging) i odbiér (Handover) Gdy budowa zostanie
ukonczona, deweloper powiadomi Cie o gotowosci do

odbioru.

Snagging: To Twoje prawo do sprawdzenia usterek. Mozesz wynajac
profesjonalng firme, ktéra sprawdzi piony, elektryke i wykonczenie.
Deweloper ma obowigzek naprawi¢ znalezione wady przed
przekazaniem kluczy.

Ostatnia rata: Wptacasz pozostatg cze$¢ kwoty zgodnie z umowa.
Krok 7: Wydanie Title Deed (Akt wtasnosci)

Po zakonczeniu budowy i petnym rozliczeniu, tymczasowy certyfikat
0Ogood zostaje zamieniony na Title Deed.

Zostajesz wpisany do rejestru jako petnoprawny wiasciciel (Freehold).
Otrzymujesz klucze oraz karte dostepu do udogodnieh w budynku
(basen, sitownia).

Podsumowanie kosztéw poczatkowych (na start):

Jesli kupujesz mieszkanie za 1 000 000 AED:

1. Depozyt: 100 000 AED (10%).

2. DLD Fee: 40 000 AED (4%).

3. Admin Fees: ok. 1 000 - 3 000 AED. Razem na start potrzebujesz ok.
14,3% wartosci nieruchomosci.

Serdecznie zapraszam na prezentacje.

Rozmawiamy po angielsku, turecku i wtosku.

Zapewniamy pomoc w doborze oraz uzyskaniu najkorzystniejszego
kredytu hipotecznego na zakup badz remont nieruchomosci.

Powyzsze informacje zostaty sporzadzone na podstawie o$wiadczen i nie
sg ofertg handlowa w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego
ART.66KC, maja tylko charakter informacyjny i reklamowy, a zawarte w
niej informacje moga ulec zmianie.

Wszystkie teksty, rysunki, zdjecia oraz wszystkie inne informacje
opublikowane na niniejszych stronach podlegaja prawom autorskim.
Wszelkie kopiowanie, dystrybucja, elektroniczne przetwarzanie oraz
przesytanie zawartosci bez zezwolenia zabronione.

Wszelkie prawa zastrzezone.

WGN zapewnia rynkowe ceny, bezpieczenstwo korzystnej transakcji oraz
pomoc notariusza.

Wyrézniamy sie petnym zaangazowaniem, ekspercka wiedzg i
najwyzszym poziomem ustug opartych na ponad 30-letnim
doswiadczeniu.

Stosujemy System Jakosci Z) WGN oraz Kodeks Etyki Zawodowej Polskiej
Federacji Rynku Nieruchomosci.

Oferta specjalna biura WGN

Dzwonigc pytaj o numer 302010063 systemu inetWGN

Kontakt do agenta

Mariola Teszler-Wroébel

Telefon: 691951931, 691951931
ustron@wgn.pl

WGN Ustroh - Ogrodowa 1, 43-450 Ustron - 691 95 19 31 | Strona 3/3


mailto:ustron@wgn.pl
http://www.tcpdf.org

